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ABSTRACT

Scutirea de impozit a profitului reinvestit reprezinta o facilitate fiscala de care pot
beneficia societatile comerciale ce activeaza in orice industrie/ domeniu, in anumite
conditii stabilite de lege. De la 1 ianuarie 2023, aceasta scutire se acorda si pentru profitul
reinvestit in activele utilizate in activitatea de productie si procesare, precum si in activele
reprezentand retehnologizare, ceea ce va permite companiilor roménesti sa isi dezvolte
noi capacitati de productie sau sa le modernizeze pe cele pe care le detin.

Prezentul studiu documentar releva aspecte comparative privind acordarea de
facilitati fiscale in privinta impozitarii profitului* in unele state membre UE (ex: Croatia,
Estonia, Franta, Italia, Letonia, Polonia, Portugalia, Slovenia, Spania).

De asemenea, trebuie mentionat ca in Spania exista un regim fiscal special pentru
companiile listate care realizeaza investitii pe piata imobiliara (numite SOCIMI-uri?) si
indeplinesc anumite cerinte. Pentru aceste companii/ fonduri de investitii imobiliare
de tip REIT se aplica o cota de impozit pe profit de 0% Tnsa aceste companii au obligatii
stricte referitoare la distribuirea profitului.

Este demn de retinut cd& masura de neimpozitare a profitului reinvestit poate
avea certe avantaje economice, prin cresterea inzestrarii cu capital, dar si a gradului de
industrializare. Totodata, o asemenea facilitate fiscala poate aduce si un plus
de disciplina financiara voluntara, prin eforturi sporite pentru cresterea profitabilitatii si
eligibilitatii in plan fiscal.

! La elaborarea acestei lucrari a fost consultat si studiul documentar elaborat in cadrul DSDL intitulat - Impozitul pe
profitul societétilor comerciale Tn unele state membre ale Uniunii Europene - Mai 2022 care poate fi accesat pe
pagina Intranet a CDEP, la urmatoarea adresa: https://www.cdep.ro/infoparl/dip2015.studiu?parl=2022&par2=13485
2 https://taxsummaries.pwc.com/spain/corporate/tax-credits-and-incentives
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INTRODUCERE

Scutirea de impozit a profitului reinvestit reprezinta o facilitate fiscala de care pot
beneficia societatile comeciale ce activeaza in orice industrie/ domeniu, in anumite
conditii stabilite de lege. In situatia in care accesul la finantare pentru investitii ramane
relativ restrictiv, Tn special pentru intreprinderile mici si mijlocii (IMM), masura de
neimpozitare a profitului reinvestit poate avea certe avantaje economice, prin cresterea
inzestrarii cu capital dar si a gradului de industrializare, criterii la care Romania este
restanta in comparatie cu alte economii europene. Totodata, o asemenea facilitate fiscala
va aduce si un plus de disciplina financiaré voluntara, prin eforturi sporite pentru cresterea
profitabilitatii si eligibilitatii in plan fiscal®.

Mai multe state membre UE fac apel, in prezent, la diverse facilitati fiscale in
privinta impozitarii profitului: Croatia, Estonia, Franta, ltalia, Letonia, Slovenia, Spania,
Tarile de Jos*. De exemplu, in cazul Spaniei, reducerea cotei de impozitare pentru
profitul reinvestit este insotita si de conditii favorabile de eligibilitate in situatia vanzarii
activelor Tnhainte de termenul legal. Mai mult, in Spania exista un regim fiscal special
pentru companiile listate care realizeaza investitii pe piata imobiliard (numite SOCIMI-
uri®) si indeplinesc anumite cerinte. Pentru aceste companii/fonduri de investitii
imobiliare de tip REIT® se aplica o cota de impozit pe profit de 0% insa au obligatii stricte
de distribuire a profitului.

Pentru ca o companie care activeaza in domeniul imobiliar sa fie considerata drept
fond REIT, ea trebuie sa respecte o serie de prevederi legale. lar printre cele mai
importante se numara urmatoarele: in primul rand, REIT-urile trebuie sa investeasca
minim 75% din banii disponibili in proprietati imobiliare; in al doilea rand, pentru ca o
companie sa fie categorisita drept REIT, ea trebuie sa obtina minim 75% din venitul brut
din chirii, din dobanzi aferente creditelor acordate, sau din vanzarea de proprietati
imobiliare; iar in al treilea rand, compania trebuie sa distribuie investitorilor minim 90%
din venitul anual sub forma de dividende.

REIT-urile sunt fonduri mutuale specializate Tn imobiliare’ deosebit de
interesante/atractive ca instrumente de economisire si de investitii. Ele au, prin legea care
le guverneaza, conditii stabilite de distributie de dividende fiind, in unele tari, scutite si de

Shttps://www.wall-street.ro/editorial/818/Capitalizare-pentru-mediul-de-afaceri-neimpozitarea-profitului-
reinvestit

4 https://taxsummaries.pwc.com/netherlands/corporate/taxes-on-corporate-income

5 https://taxsummaries.pwc.com/spain/corporate/tax-credits-and-incentives

6 REIT vine de la Real Estate Investment Trust care s-ar traduce in limba romana ca Trust de Investitii
Imobiliare (TII). Un REIT este o companie care detine, administreaza sau finanteaza achizitia de proprietati
imobiliare generatoare de venit - https://www.financialmarket.ro/terms/real-estate-investment-trust-reit/

7 REIT-urile au fost create ih anul 1960 in SUA dupa modelul Fondurilor Mutuale. Ele strang bani de la un
numar mare de investitori care ulterior sunt investiti in diferite tipuri de proprietati imobiliare. Asta le permite
investitorilor sa obtina venituri pasive din investitii imobiliare fara sa fie nevoiti s& cumpere, sa administreze
sau sa finanteze efectiv o proprietate - https://www.wall-street.ro/articol/Real-Estate/246371/ce-sunt-reit-
urile-si-cum-ar-putea-schimba-realitatea-din-piata-imobiliara. htm#gref
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taxe; pot fi listate sau nu, dar listarea lor aduce in unele state UE (ex: Tarile de Jos®)
beneficii fiscale. Ceea ce le face interesante pentru investitori este obligativitatea de a
distribui catre actionari o proportie mare din profit sub forma de dividende, in fiecare an
(intre 50% Tn Grecia si 100% in Tarile de Jos®). O particularitate a acestor instrumente
este ca dau posibilitatea unui mic investitor (1.000 - 100.000 euro) sa isi plaseze banii si
sa obtina un dividend anual provenit din achizitii de imobiliare comerciale mari (de
exemplu, cladiri de birouri producatoare de venituri din inchirieri in valoare de 100
milioane euro) investitii la care in mod normal nu ar putea accede avand in vedere
capitalul de care dispune.

In functie de modelul de afaceri pe care il aplica, REIT-urile se Impart in mai multe
categorii. Prima dintre ele o reprezinta REIT-urile care detin si administreaza proprietati
imobiliare, asa numitele Equity REITs. Majoritatea REIT-urilor se incadreaza in
aceasta categorie. Cu banii primiti de la investitori cumpara proprietati pe care le
inchiriaza. De aceea, principala lor sursa de venit o reprezinta chiriile, nu castigurile
obtinute din vanzarea de proprietati. Ulterior, compania distribuie venitul respectiv catre
investitori sub forma de dividende.

Cea de-a doua categorie de REIT-uri este reprezentata de cele care finanteaza
achizitia de proprietati imobiliare, asa-numitele Mortgage REITs. Ele nu detin efectiv
proprietati imobiliare ci ofera imprumuturi cu ipoteca dezvoltatorilor imobiliari si celor care
detin proprietati imobiliare. De aceea, principala lor sursa de venit o reprezinta dobanzile
pe care le incaseaza de pe urma imprumuturilor acordate. Veniturile obtinute, de
asemenea, sunt repartizate investitorilor sub forma de dividende. REIT-urile care
finanteaza achizitia de proprietati imobiliare sunt considerate ceva mai riscante pentru ca
sunt mai sensibile la fluctuatiile ratelor de dobanda monetara. O a treia categorie de REIT-
uri o reprezinta REIT-urile Hibrid care sunt o combinatie a celor doua prezentate
anterior.

In Térile de Jos!!, de exemplu, cheltuielile de capital si investitiile in cercetare-
dezvoltare se deduc din impozitul pe profit'? in proportie de 50%; de asemenea, in
Finlanda'?, pachetul de stimulente fiscale vizeaza scutirea de impozit pentru investitiile
in cercetare-dezvoltare, stimulente pentru intreprinderile mici, precum si un regim de
amortizare accelerata pentru investitiile de capital si active fixe.

8 https://lexlupa.com/en/fiscal%20benefits%20entrepreneurs

9 https://business.gov.nl/requlation/corporate-income-tax/

10 https://www.fool.com/investing/stock-market/market-sectors/real-estate-investing/reit/equity-reit/
https://www.belastingdienst.nl/wps/wcm/connect/bldcontentnl/belastingdienst/zakelijk/winst/vennootscha
psbelasting/veranderingen-vennootschapsbelasting-2023/tarief-2023

12 hitps://www.belastingdienst.nl/wps/wcm/connect/bldcontenten/belastingdienst/business/eu-rights-and-
rules-in-the-netherlands/eu-businesses/corporate-income-tax-exemption/

13 https://taxsummaries.pwc.com/finland/corporate/tax-credits-and-incentives
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Argumente pro privind profitul reinvestit (neimpozitarea acestuia) conform unor opinii din
mediul de business:

- 1n conditii de profitabilitate a mediului de afaceri, neimpozitarea profitului reinvestit
nu fi va o masura impovaratoare pentru buget, sub rezerva unor calcule
preliminare. Chiar pe termen relativ scurt, impactul bugetar al neimpozitarii
profitului reinvestit ar putea fi unul pozitiv;

- obiectivul esential trebuie circumscris stimularii mediului de afaceri, a potentialului
sau investitional; impactul poate fi si mai profund daca facilitatea fiscalé va fi
extinsé si pentru investitiile in cladiri, spatii de productie, etc.

In Romania, din ianuarie 2023, facilitatea fiscala privind scutirea de impozit a
profitului investit poate fi aplicata de companii si pentru investitile in capacitati noi de
productie sau de modernizare a celor existente, dupa ce lista activelor pentru care se
poate aplica aceasta facilitate a fost extinsa. Astfel, incepand cu acest an, companiile vor
fi scutite de plata impozitului si pentru profitul investit in active utilizate in activitatea de
productie si procesare, precum si in activele reprezentand retehnologizare.

Aceasta masura a fost reglementata prin OG nr.16/2022, care a extins in Codul
fiscal lista activelor pentru care companiile pot beneficia de scutirea de la plata a profitului
reinvestit. Pana acum, aceasta facilitate era disponibila doar pentru profitul investit in
echipamentele tehnologice, calculatoarele electronice si echipamentele periferice,
masinile si aparatele de casa, de control si de facturare, programele informatice, precum
si pentru licente (dreptul de folosire a programelor informatice).

Art.22, alin.(1) din Codul fiscal'* defineste categoriile de active pentru care
societatile pot aplica scutirea de impozit a profitului reinvestit precum urmeaza: (1) Profitul
investit in echipamente tehnologice, calculatoare electronice si echipamente periferice,
masini gi aparate de casa, de control si de facturare, in programe informatice, precum gi
pentru dreptul de utilizare a programelor informatice, produse si/sau achizitionate, inclusiv
in baza contractelor de leasing financiar, si puse in functiune, folosite in scopul
desfasurarii activitatii economice, este scutit de impozit. Activele corporale pentru care se
aplica scutirea de impozit sunt cele prevazute in subgrupa 2.1, respectiv in clasa 2.2.9
din Catalogul privind clasificarea si duratele normale de functionare a mijloacelor fixe,
aprobat prin hotarare a Guvernului.

Etapele pe care o societate comerciala trebuie sa le parcurga pentru a calcula
impozitul pe profitul reinvestit scutit, in vederea aplicarii acestei facilitatii fiscale, sunt
urmatoarele:

1. Se calculeaza impozitul pe profit aferent trimestrului in care sunt puse in
functiune mijloacele fixe (conform regulilor fiscale);

2. Se calculeaza impozitul pe profit aferent profitului reinvestit (respectiv, profitul
contabil brut, determinat ca profit contabil la care se adauga cheltuiala cu

14 https://www.anaf.ro/anaf/internet/ ANAF/asistenta_contribuabili/leqgislatie/codul fiscal/
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b)

impozitul pe profit) — in aceasta etapa trebuie analizat daca profitul contabil brut
aferent perioadei de la inceputul anului pana la trimestrul punerii in functiune a
activelor acopera investitia realizata. Astfel se identifica doua scenarii:

atunci cand profitul contabil brut acopera investitia — impozitul pe profit
scutit se calculeaza ca 16% x valoarea investitiei;

atunci cand profitul contabil brut nu acopera investitia — impozitul pe profit
scutit se calculeaza ca 16% x profitul contabil brut;

3. Suma profitului pentru care s-a beneficiat de scutire de impozit pe profit
reinvestit, se repartizeaza la sfarsitul exercitiului financiar, cu prioritate in rezerve,

astfel:

a)

b)

repartizare catre rezerva legala — daca exista obligatia constituirii acesteia
potrivit legii. In situatia in care ulterior repartizarii catre rezerva legald suma
profitului pentru care s-a beneficiat de scutire nu este utlizata integral,
excedentul se repartizeaza catre alte rezerve;

repartizare catre alte rezerve — nivelul rezervei este calculat ca suma
profitului investit (respectiv, valoarea investitiei sau suma profitului contabil
brut, dupa caz, asa cum este detaliat la punctul 2) din care se scade valoarea
repartizata catre rezerva legala (daca este cazul).

in conformitate cu prevederile legale 1n vigoare, societatile care utilizeaza profitul
sau o parte din el in achizitia, productia, leasing de echipamente tehnologice,
calculatoare, echipamente periferice, programe informatice, licente etc. pot beneficia de
o scutire de impozit aferenta profitului respectiv. Asadar, acei contribuabili care planuiesc
investitii de acest gen ar trebui sa aiba in vedere aceasta scutire de impozit prevazuta de
legislatie, putand obtine o diminuare/scutire a impozitului pe profit datorat*®.

La nivelul unor state membre UE exista prevederi privind scutirea de impozit a
profitului reinvestit. In cele ce urmeaza, vom prezenta unele aspecte comparative vizand
acest tip de facilitate fiscala si unele caracteristici privind fondurile de investitii imobiliare
de tip — REIT.

L5https://www.juridice.ro/817118/modificare-importanta-in-codul-fiscal-din-2023-se-extinde-aria-de-

aplicare-a-scutirii-de-impozit-pentru-profitul-reinvestit.html
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ASPECTE COMPARATIVE

CROATIA

Scutirile fiscale pentru modernizarea proceselor de afaceri sunt legate de
automatizarea, robotizarea si digitalizarea proceselor din industrie legate de productie si
prelucrare.’® Un proiect de investiti pentru care se acorda facilitati fiscale pentru
modernizare presupune investitii in active fixe in valoare minima de 500.000 EUR,
impreuna cu pastrarea unui numar (initial) de salariati, pe toata perioada de angajare a
investitiei.

Rata de impozitare a profitului - CIT va fi redusa cu 50% pentru investitii in
valoare de la 500.000 EUR la 1 milion EUR, cu 75% pentru investitii in valoare de la 1
milion EUR la 3 milioane EUR si cu 100% pentru investitii in valoare de peste 3 milioane
EUR pentru o perioada de 10 ani incepand cu anul in care a inceput investitia. Nivelul
productivitatii trebuie crescut cu cel putin 10% dupa expirarea perioadei de 3 ani de la
realizarea proiectului de investitii in raport cu productivitatea per salariat cu un an inainte
de aplicarea proiectului de investitii.

De asemenea, sunt disponibile urmatoarele masuri de stimulare a investitiilor:

o facilitati fiscale;

o facilitati pentru companii pentru angajarea de personal,

e stimulente fiscale pentru educatie si formare profesionala;

o facilitati pentru investitii in activitati de dezvoltare si inovare, activitati de
sprijinire a afacerilor si activitati cu valoare adaugata ridicata,;

e stimulente pentru cheltuielile de capital ale proiectelor de investitii;

o facilitati pentru proiecte de investitii cu fortd de munca intensiva;

e stimulente pentru proiecte de investiti pentru activele economice /
proprietatile inactive detinute in Croatia;

e stimulente pentru modernizarea si cresterea productivitatii proceselor de
afaceri.

ESTONIA

Beneficiile facilitatilor fiscale privind profitul reinvestit sunt certe, un bun exemplu
in acest sens fiind Estonial’, pioniera si in ceea ce priveste modul de implementare a
legislatiei de tip holding. Astfel, Estonia a adoptat in anul 2000 un sistem inovator de

16https://taxsummaries.pwc.com/croatia/corporate/tax-credits-and-incentives
17https://www.hotnews.ro/stiri-dosare de fiscalitate-16535366-scutirea-pentru-profitul-reinvestit-romania-
exemplul-estoniei.htm
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impozitare a profiturilor companiilor, in cadrul caruia se impoziteaza doar profitul distribuit,
si nu profitul reinvestit. Practic, impozitarea este mutata de la momentul in care beneficiile
sunt realizate, la momentul in care profiturile sunt distribuite actionarilors.

Introducerea scutirii fiscale (cota 0%) pentru profitul reinvestit a avut doar un
efect temporar negativ asupra veniturilor bugetare, care au revenit foarte repede peste
nivelurile anterioare. Explicatia pentru acest fenomen se poate baza pe asa-numita curba
Laffer, care arata modul in care o reducere a impozitului poate determina venituri
bugetare mai mari, datorita efectelor dinamice: mai multe investitii, productie crescuta si
venituri suplimentare impozabile.

Aceasta concluzie a fost prezentatd si in "Raportul National privind reforma
economica (2004)°" care mentioneaza ca: "exemplul Estoniei este, prin urmare, destul
de bun pentru a spune ca impozitele mai mici contribuie la cresterea economica, in
acelasi timp crescand veniturile bugetare ale statului." Astfel, impozitarea este deplasata
din momentul in care companiile realizeaza profituri pana la momentul in care profiturile
sunt distribuite proprietarilor de capital. Acesta este motivul pentru care sistemul eston
de impozitare a companiilor a devenit bine cunoscut sub numele de ,impozit corporativ
zero pe profitul reinvestit”.

Impozitul pe profit pentru companii se aplica intregului profit distribuit, indiferent de
modul in care este repartizat, inclusiv pentru: dividende gi alte distribuiri de profit ;
-cadouri, donatii si cheltuieli de reprezentare, cheltuieli si plati care nu au legéaturd cu
afacerile ; beneficii suplimentare.

Potrivit Tax Foundation, Estonia are cel mai bun sistem fiscal din lume?°, iar cel
mai bun punctaj al sau in 2022 este determinat in principal de caracteristicile pozitive ale
Codului sau fiscal, printre care si faptul ca nu are impozit pe profitul reinvestit si retinut
ci doar o cotd de 14-20% pe profiturile distribuite.?!

FRANTA

O societate comerciala rezidenta este supusa impozitarii profitului pentru
veniturile obtinute pe teritoriul francez?2. In acest sens, veniturile din activitatile de afaceri
straine (daca nu exista un tratat in vigoare intre Franta si statul strain in cauza) sau unui
rezident permanent strain (daca se aplica un tratat fiscal) sunt excluse din baza de
impozitare franceza.

18 https://ime.bg/en/articles/zero-tax-on-reinvested-profit-the-example-of-estonia/#ixzz7ryVcZTlu

19 https://www.freiheit.org/central-europe-and-baltic-states/state-market-thirty-years-economic-success-
estonia
20nttps://e-estonia.com/tax-competitiveness-index-2022-estonia-has-the-worlds-best-tax-system/

21 hitps://www.estonia-company.ee/the-undistributed-profits-tax-is-0-in-estonia/
22https://taxsummaries.pwc.com/france/corporate/taxes-on-corporate-income
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O societate comerciala nerezidenta este supusa impozitarii profitului obtinut in
Franta pentru veniturile din activitati comerciale, precum si pentru veniturile rezultate din
investitii imobiliare / proprietati din Franta.

Pentru exercitile financiare deschise de la 1 ianuarie 2021, cota redusa a
impozitului pe profit este de 15% care se aplica societatilor mici pentru un profit declarat
de pana la 38.120 EUR (conform Codului Fiscal francez?®) insa se extinde si la companiile
care realizeaza o cifra de afaceri de pana la 10 milioane EUR (fata de 7,63 milioane EUR
pentru exercitiile financiare deschise inainte de 1 ianuarie 2021).

Castigurile de capital sunt in general impozabile ca venituri obisnuite si sunt
supuse impozitului pe profit la cota standard, indiferent de durata detinerii activelor
vandute. Cu toate acestea, in anumite conditii restrictive, o coté reduséa de 10% se aplicé
castigurilor de capital din cedarea brevetelor, proceselor industriale legate de brevete si
software, precum si asupra veniturilor din licentierea brevetelor.

Pierderile de capital din cedarea brevetelor, a proceselor industriale legate de
brevete si a software-ului (fie pierderi pe termen scurt, fie pierderi pe termen lung) sunt
deductibile fiscal. De asemenea, céstigurile din vanzarea actiunilor detinute timp de cel
putin 2 ani beneficiaza de scutiri fiscale semnificative (88% din aceste castiguri de
capital sunt excluse de la plataimpozitului de profit, restul de 12% fiind impozitat la
cota standard). Pierderile de capital nu pot fi compensate cu viitoarele castiguri de
capital pe termen lung. Regimul céstigului de capital pe termen lung se aplica in special
castigurilor de capital din cedarea actiunilor care beneficiaza de regimul mama-filiala
numai daca vanzatorul detine cel putin 5% din drepturile de vot in entitatea ale carei
actiuni sunt in curs de instrainare.

De asemenea, acest regim fiscal se aplica si castigurilor de capital din cedarea
actiunilor la o entitate situata intr-un ,stat sau teritoriu necooperant” (NCST), atata timp
cat entitatea poate demonstra ca activitatile sale sunt reale si nu cauta sa obtina profituri
in NCST.

ITALIA

Entitatile corporative italiene sunt supuse unui impozit pe profit?4, cunoscut sub
numele de IRES (imposta sul reddito sulle societa), si unui impozit regional pe productie
— IRAP (imposta regionale sulle attivita produttive)?°.

23 hitps://www.legifrance.gouv.fr/codes/id/LEGITEXT000006069577/
24 hitps://www.dentons.com/en/services-and-solutions/global-tax-quide-to-doing-business-in/italy
25 hitps://taxsummaries.pwc.com/italy/corporate/taxes-on-corporate-income
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Cotele de impozitare standard sunt urmatoarele:

e 24% pentru IRES?,
e 3,9% pentru IRAP?’,

Pentru anumite entitati se aplica diferite rate IRAP (ex: banci si entitati financiare,
corporatii de asigurari, furnizori de servicii). Regiunile au puterea de a creste sau diminua
ratele de impozitare pentru IRAP.

Baza impozabila IRES este determinata in conformitate cu principiul de impozitare
care prevede ca, indiferent de locatia/jurisdictia Tn care se produce venitul, in masura in
care venitul este legal atribuibil unei entitati rezidente italiene, venitul este impozitat n
Italia. IRES este perceput din venitul total net raportat in situatiile financiare ale
companiei, ajustat pentru regulile fiscale specifice. Companiile nerezidente sunt
impozitate doar pentru veniturile din sursa italiana.

Exista diferite metode de calcul pentru baza impozabila IRAP, in functie de natura
activitatii desfasurate de persoanele juridice. Provizioanele pentru datorii si riscuri,
precum si elementele extraordinare, nu pot fi luate n considerare la determinarea bazei
impozabile IRAP.

Pentru companiile de vanzari si productie, baza impozabila IRAP este in general
reprezentata de marja brutd a companiei in situatiile sale financiare. Veniturile si
cheltuielile din dobanzi si provizioanele pentru creante nedeductibile sunt excluse in
sensul bazei impozabile IRAP.

Reguli speciale se aplica institutiilor financiare, altele decat bancile, si
holdingurilor. Baza impozabila IRAP este stabilita in linii mari din:

- marja de intermediere redusa cu 50% din dividende ;

- 90% din costurile de amortizare aferente imobilizarilor corporale si
necorporale fixe ;

- 90% din alte cheltuieli administrative ;

- valoarea neta a ajustarilor si reevaluarilor pentru datorii neperformante.

IRAP este perceput pe o baza regionala, iar regiunilor li se permite sa creasca sau
sa scada cota de impozitare standard IRAP péana la 0,92%. Companiile cu facilitati fiscale
acordate in diferite regiuni trebuie sa-si calculeze baza impozabilad totala pe baza
costurilor de angajare a personalului situat in locatii diferite. Facilitatile fiscale devin
relevante pentru calcularea IRAP daca au fost stabilite pentru mai mult de 3 luni.
Companiile italiene cu resedinta permanenta in strainatate, precum si companiile de
transport maritim care se califica pentru regimul de impozitare pe tonaj nu sunt supuse
IRAP pentru veniturile obtinute.

26 hitps://www.agenziaentrate.gov.it/portale/web/english/corporate-income-tax-ires
27 hitps://www.agenziaentrate.qgov.it/portale/web/english/nse/business/taxes-on-corporate-income
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LETONIA

Impozitul pe profitul companiilor se stabileste in conformitate cu Legea privind
impozitul pe venitul corporativ?® din 2018 si cu hotararea de guvern privind ,Regulile de
aplicare a normelor Legii impozitului pe venitul corporativ.” Astfel, rata de impozitare a
profitului a fost modificata pentru a motiva antreprenorii sa investeasca bani in
modernizarea companiei, imbunatatirea capitalizarii si facilitarea atragerii de fonduri
pentru dezvoltarea ulterioara a societatilor comerciale.

Legea mentionata prevede amanarea platii impozitului pana cand profitul este
distribuit sau utilizat in alt mod pentru cheltuieli, care nu asigura dezvoltarea ulterioara a
unei companii, adica aplicarea impozitului se transfera din momentul obtinerii profitului
pana in momentul distribuirii profitului. Astfel, impozitul va trebui platit indiferent de
valoarea veniturilor realizate in cursul anului numai daca societatea distribuie profituri in
dividende sau plati echivalente cu acestea, efectueaza cheltuieli neaferente activitatilor
economice, efectueaza plati mai mari legate de dobénzi, acorda imprumuturi catre alte
persoane, etc.

Drept urmare, profitul unei companii va fi scutit de impozit, daca este
reinvestit in companie?®. Dividendele primite de o societate de la alte companii nu sunt
supuse impozitarii. Este permis pentru companii sa nu aplice impozit pe profit la
cheltuielile de reprezentare si costurile evenimentelor de personal care nu depaseste 5%
din suma totala a salariului brut calculat in anul inainte de impunerea fiscala.

Incepand din 2018, cota pentru impozitul pe profit de 20% se va aplica numai
pentru:

a) dividendele platite de o societate comerciala actionarilor sai;

b) castiguri considerate drept dividende ;

c) costuri comparabile cu dividendele ;

d) profit distribuit conditionat (plati in scopul distribuirii efective a profitului).

Conform regulii generale, imprumuturile acordate societatilor afiliate sunt
considerate dividende si sunt supuse impozitarii. Cu toate acestea, exista anumite reguli
care permit scutiri fiscale respectiv:

a) daca imprumutul este acordat de catre actionari pentru companie;

b) daca imprumutul este acordat unei filiale straine a unei companii;

c) daca valoarea imprumuturilor acordate nu depaseste suma imprumuturilor
primite de la persoane juridice neafiliate ;

d) pentru imprumuturile acordate Tn anul de impunere fiscala, daca la inceputul anului
societatea nu are profit nedistribuit;

28 hitps://likumi.lv/ta/en/en/id/292700-enterprise-income-tax-law
29 https://www.njordlaw.com/latvia-introduces-0-tax-rate-reinvested-profit
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e) daca scadenta creditului acordat este de pana la 12 luni®°.

In general, nu exista nicio retinere la sursa pe dividende, cu exceptia dividendelor
platite companiilor nerezidente situate intr-o tara sau un teritoriu desemnat de Letonia
drept un teritoriu cu impozitare reduséa sau fara impozite. in aceste cazuri se va aplica o
retinere la sursa de 20%. Legea fiscala sus-mentionata prevede o serie de deduceri
fiscale legate de distribuirea profitului: - pentru stimulente fiscale ; - dividende directe.

Conform legii fiscale, o societate are dreptul sa reduca suma dividendelor incluse
in baza sa impozabila pentru perioada fiscala in masura in care:

e a primit dividende de la o alta societate care plateste impozit corporativ in tara
sa de resedinta; sau
e a primit dividende din care a fost retinut impozitul in tara de plata.

O exceptie se aplica dividendelor primite de la o persoana juridica situata, infiintata
sau stabilita in tari sau teritorii cu impozite reduse sau scutite de impozite. Aplicarea
impozitului pentru dividende este reglementata prin hotararile obligatorii relevante,
disponibile publicului, emise de Serviciul Fiscal de Stat din Letonia.

Odata cu noua procedura de plata a impozitului pe profit, mediul investitional din
Letonia a devenit mai atractiv pentru companii’. Atunci cand investeste si deschide o
afacere in Letonia, o societate comerciala obtine multe avantaje/ beneficii/scutiri fiscale,
si anume :

1) Nu plateste impozit pentru profitul reinvestit, deoarece pentru profitul
reinvestit se aplica cota de 0%

2) Cota de 20% va fi platita numai din cota de profit care va fi distribuita sau
platita sub forma de dividende sau utilizata in scopuri care nu sunt direct
legate de dezvoltarea afacerii. Daca o companie nu plateste dividende, dar
decide sa investeasca profitul obtinut Tn afaceri, impozitul pe profit nu va fi
platit. Astfel, legea fiscala letona permite companiilor internationale sa
reinvesteasca profitul pentru dezvoltarea afacerilor ;

3) Profitul distribuit ( sub forma de dividende) este supus impozitarii o singura
data si va fi colectat la nivel de companie prin aplicarea cotei de 20%.

4) De la 1 iulie 2018, platile Tn avans pentru impozitul pe profit sunt anulate;
prin urmare, mai multe active raman la dispozitia companiei (care pot fi
folosite pentru investitii in modernizarea respectivei afaceri).

5) Plata impozitului pe profit poate fi reduséa prin donatii catre organizatii de
utilitate publica, institutii bugetare sau societati cu capital de stat, prin
prestarea de servicii de cultura in numele statului, precum si pentru donatii

30https://www.bdo.global/en-gb/microsites/tax-newsletters/corporate-tax-news/issue-59-july-2021/latvia-
revised-cit-regime-provides-potential-benefits-and-opportunities-for-
shareholders?utm_source=Front+page&utm medium=Tiles&utm campaign=CTN 59 front page
Shttps://www.vid.gov.lv/en/corporate-income-tax?utm_source=https%3A%2F%2Fwww.google.com%2F
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pentru organizatii neguvernamentale care sunt inregistrate intr-un alt stat
membru al Uniunii Europene sau o tara a Spatiului Economic European, cu
care Letonia a incheiat o conventie privind prevenirea dublei impuneri si a
evaziunii fiscale, daca conventia a intrat in vigoare si organizatia
neguvernamentala isi desfasoara activitatea, in conformitate cu actele
normative ale statului membru relevant al Uniunii Europene sau ale tarii din
Spatiul Economic European.

POLONIA

Din 2021, in sistemul fiscal polonez a fost introdus un nou sistem de impozitare
pentru societatile comerciale, asa-numitul ,,CIT Estonian®?”, care modificd momentul
platii impozitului pe profit. In general, entitatile platesc impozitul pe profit - CIT pe venitul
realizat Tntr-un anumit an fiscal. Ins& conform modelului CIT Estonian, impozitul va fi platit
numai atunci cand venitul este distribuit (de exemplu, sub forma de dividende). Mai mult,
autoritatile poloneze au introdus modificari importante in ceea ce priveste domeniul de
aplicare si aplicarea schemei de impozitare pentru modelul CIT-ului estonian33.

Modificarea legii fiscale se adreseaza societatilor comerciale care indeplinesc,
printre altele, urmatoarele criterii:

e sScutirea fiscala poate fi utilizatd de societétile pe actiuni, societétile cu
raspundere limitatd, societatile in comandita si societétile pe actiuni;

e actionarii sunt exclusiv persoane fizice ;

e societatea nu are actiuni la alte entitati ;

e societatea angajeaza, in afara de actionari, cel putin 3 salariati in baza unui
contract de munca (sau suporta cheltuieli salariale lunare in valoare de cel
putin 3 ori salariul mediu lunar).

e venitul pasiv nu depaseste 50% din toate veniturile companiei obtinute din
activitatile sale in anul fiscal precedent, calculate inclusiv cu valoarea TVA
datorata.

Suma forfetara pe venit se plateste in momentul platii profitului si intr-o altda suma
decéat impozitul standard. Pentru contribuabilii mici si pentru contribuabilii care incep
activitatea comerciala pe aceste principii, cota este de 10% din baza de impozitare. In
cazul altor contribuabili, este de 20% din baza de impozitare.

Rata standard pentru impozitul pe profitul companiilor este de 19%. Cu toate
acestea, o cota de 9% poate fi aplicata pentru venituri, altele decat castigurile de capital,
daca societatea comerciala in cauza:

e este un contribuabil mic (adica un contribuabil a carui valoare a veniturilor
din véanzari, inclusiv suma TVA datoratd, nu a depasit suma

32 https://crido.pl/en/threads/estonian-cit/
33 https://cgolegal.com/estonian-cit-imagine-you-can-run-your-business-in-europe-tax-free/
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corespunzatoare echivalentului a 2 milioane EUR, exprimata in zloti (PLN),
Tn anul fiscal precedent) sau

e si-a inceput recent activitatea, cu conditia ca infiintarea societatii sa nu fie
rezultatul unei transformari sau fuziuni (in primul an fiscal).

Incepand cu 1 ianuarie 2022, impozitul pe profit se aplica entitatilor corporative
(inclusiv grupurile de capital fiscal) a caror pondere a veniturilor (altele decat din
castigurile de capital) calculate in scopuri fiscale va fi mai mica de 1% sau care va declara
o pierdere pentru un anumit an fiscal. Cota minima a impozitului este de 10%.

Baza de impozitare trebuie sa fie calculata din suma urmatoarelor:

e 4% din veniturile ,operationale” (altele decat din castiguri de capital) ;

e costurile ,excesive” de finantare a datoriei platite entitatilor afiliate ;

e Vvaloarea impozitului pe profit amanat rezultat din prezentarea imobilizarilor
necorporale neamortizate in decontarile fiscale, in masura in care are drept
rezultat o crestere a profitului brut sau o scadere a pierderii brute ;

e costurile servicilor sau redeventelor platite catre entitati afiliate care
depasesc 5% plus 3 milioane zloti (PLN). La calcularea cuantumului
impozitului, societatile vor avea dreptul sa aplice scutiri de la art.18 din
Legea privind impozitul pe profit - CIT (reduceri pentru cercetare si
dezvoltare si noi scutiri pentru prototipare si robotizare), precum si sa
deduca din baza de impozitare un venit rezultat din activitatea din Zona
Economica Speciald sau Zona de Investitii poloneza34.

Prevederile nu se vor aplica, printre altele, intreprinderilor financiare, start-up-urilor
si contribuabililor care au inregistrat o scadere de peste 30% a veniturilor. Suma
impozitului minim platit pentru un anumit an fiscal poate fi dedusa din impozitul pe profit
datorat calculat prin metoda traditionala pentru cei 3 ani fiscali consecutivi imediat
urmatori anului pentru care s-a platit impozit.

Exista, de asemenea, un ,nivel minim al impozitului” pentru contribuabilii care detin
bunuri imobiliare substantiale, care au o valoare initiala de peste 10 milioane zloti - PLN.
Pragul minim de 10 milioane zloti PLN este aplicabil unui intreg portofoliu de cladiri
detinute de catre un anumit contribuabil. ,Impozitul minim” se plateste lunar cu 0,035%
din excesul valorii initiale a cladirii peste 10 milioane zloti PLN (0,42% anual).

In general, impozitul minim pe profit (CIT) este aplicabil si pentru perioada in care
contribuabilii genereaza sau inregistreaza pierderi fiscale. Cu toate acestea, in astfel de
cazuri, persoanele juridice impozabile pot solicita rambursarea cotei minime CIT dupa
sfarsitul anului fiscal dat, cu conditia sa fie indeplinite anumite conditii. Persoanele
impozabile nu trebuie sa plateasca aceasta taxa daca este mai mica decat rata aferenta
lunii calculatd conform regulilor generale3®>. O companie poate alege modelul de
impozitare a profitului de tip ,CIT Estonian” pentru un termen de 4 ani, reinnoind ulterior

34 https://www.taxand.com/wp-content/uploads/2022/07/Poland.pdf
35 https://www.dentons.com/en/services-and-solutions/global-tax-guide-to-doing-business-in/poland
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termenul pentru un alt termen consecutiv de 4 ani. In acest regim fiscal, ca alternativa la
platile aménate de impozit, contribuabilii eligibili pot, in anumite circumstante, sa-si
deduca platile efectuate intr-un cont de investitii dedicat (scaderile vor fi considerate
costuri deductibile din punct de vedere fiscal).

Legea fiscala poloneza contine o definitie complexa a ceea ce reprezinta
,Societétile imobiliare” si impune anumite obligatii fiscale acestor vehicule de investitii. n
general, cu referire la companiile care isi desfasoara activitatea cel putin un an fiscal, prin
societate imobiliara se intelege orice entitate care este obligata sa intocmeasca un
bilant conform reglementarilor contabile si in care, in ultima zi din anul anterior si cel putin
50% din valoarea activelor bilantului a constat, direct sau indirect, din bunuri imobiliare
situate in Polonia sau din orice drepturi asupra bunurilor imobiliare poloneze si in cazul
in care valoarea bilantului acestor bunuri imobiliare a depasit 10 milioane zloti (PLN). Tn
plus, pentru a fi calificata drept societate imobiliara, veniturile din inchiriere, subinchiriere,
leasing operational, leasing financiar sau orice alt acord similar, sau instrainarea de
bunuri imobiliare sau de drepturi asupra proprietatilor imobiliare si a participatiilor in alte
companii imobiliare trebuie sa reprezinte 60% sau mai mult din venitul total.

Este de retinut faptul ca, castigurile de capital obtinute din vanzarea actiunilor la o
societate imobiliara sunt transferate de la vanzator la societatea imobiliara vanduta
(actionand ca remitent de taxe) daca:

i.  Vnzatorul este un nerezident dintr-o tara fara un tratat de dubla impozitare
cu Polonia sau cu un tratat de dubld impozitare care include asa-numita
sClauza imobiliara’; si

ii. Tranzactia se efectueazd asupra actiunilor sau a participatiilor care
reprezintéd cel putin 5% din drepturile de vot (sau similare) ale companiei.

Cele de mai sus se aplica, de asemenea, situatiilor in care o entitate, intr-o
perioada de timp de cel mult 12 luni, efectueaza mai multe tranzactii de vanzare de actiuni
ale unei companii imobiliare cu privire la un pachet de cel putin 5% cumulativ. Ulterior,
astfel de societati imobiliare (ale caror actiuni sunt vandute) trebuie sa plateasca un avans
fiscal de 19% din castigul de capital al actionarilor pana in data de 20 a lunii urmatoare
celei in care au fost instrainate actiunile societatii si — daca societatea imobiliara nu are
informatii adecvate pentru calcularea bazei de impozitare - avansul fiscal de 19% trebuie
platit la valoarea de piata a actiunilor care sunt cedate.
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PORTUGALIA

Impozitul pe profit (CIT), este perceput pentru entitatile comerciale rezidente si
nerezidente®®. Existd un regim optional de excludere de la impozitare a profiturilor si
pierderilor alocate unui sediu permanent strain (PE) al unei companii portugheze. Acest
regim se aplica cu conditia ca :

0] profitul alocat acelui sediu sa fie supus si sa nu fie scutit de un impozit
prevazut la art.2 din Directiva UE privind regimul mama/filiala (Directiva
2011/96/UE) sau un impozit similar cu impozitul portughez, in cazul in care
rata nu este mai mica de 60% din rata standard de impozitare; si

(i) (if) sediul strain nu este situat intr-o jurisdictie inclusa in lista statelor
necooperante.

CIT se aplica, de asemenea, veniturilor din sursa portugheza atribuite unei
companii nerezidente in Portugalia (la adresa acesteia din afara Portugaliei). Pentru
veniturile generate in Portugalia care sunt obtinute de nerezidenti se aplica rate speciale
de impozitare la sursa.

O cota forfetara a impozitului pe profit de 21% se aplica asupra sumei globale a
venitului impozabil realizat de companiile rezidente in scopuri fiscale in Portugalia
continentala (aplicabila si sediilor portugheze ale entitatilor straine). Cota standard de
impozitare a profitului este de 14,7% in Regiunea Autonoma Madeira®’ si in Regiunea
Autonoma Azore, iar 25.000 Euro din valoarea impozabila fiind, de asemenea, supusa
cotei standard pentru excedent8,

Se pot aplica si taxe suplimentare:

- 0 taxa locala (Derrama) de pana la 1,5% din venitul impozabil, Thainte de
deducerea oricaror pierderi fiscale ale societatii reportate, este/poate fi perceputa
in anumite municipalitati. Suprataxa locala este evaluata si platita la depunerea
declaratiei de impozit. De asemenea, se aplica o taxa suplimentara de stat
(Derrama Estadual) inainte de deducerea oricaror pierderi fiscale reportate
disponibile la urmatoarele rate:

o 3% pe profitul impozabil care depaseste 1,5 milioane euro si pana la 7,5
milioane euro;

o 5% pe profitul impozabil care depaseste 7,5 milioane euro si pana la 35
milioane euro;

o 9% din profitul impozabil care depaseste 35 de milioane de euro.

3Bhttps://news.bloombergtax.com/tax-insights-and-commentary/tax-and-other-incentives-for-foreign-
investment-in-portugal

37 https://www.dixcart.com/ro/a-madeira-portugal-company-an-attractive-way-to-establish-a-company-in-
the-eu/

38 hitps://www.dixcart.com/ro/the-benefits-portugal-offers-holding-and-operating-companies/
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Existd un regim fiscal de deducere pentru profiturile obtinute si reinvestite—DLRR.
Acest sistem DLRR* ofera stimulente/scutiri fiscale*® pentru intreprinderile mici si mijlocii
(IMM). El permite pentru societatile comerciale o scutire fiscala de 10% din profitul
reinvestit pentru investitii eligibile in termen de 4 ani de la realizarea respectiva.
Deducerea este plafonata la 12 milioane de Euro pentru profituri retinute si reinvestite si
25% din profitul evaluat.

SLOVENIA

Slovenia*' a adoptat Legea din 20 octombrie 2021 privind modificarile aduse Legii
privind impozitul pe venitul corporativ, inclusiv modificari*? in legaturd cu masurile pentru
tarile si jurisdictiile cu impozite reduse si necooperante*3, precum si alte masuri respectiv
introducerea unui nou stimulent fiscal pentru investitiile in tranzitie digitala si
ecologica, care prevede o deducere de pana la 40% din baza de impozitare pentru
investitiile realizate anual si care nu poate depasi baza de impozitare, inclusiv investitiile
in:

- cloud computing, inteligenta artificiala si baze mari de date;

- tehnologii ecologice, transport public si privat mai curat, mai ieftin si mai sanatos ;
- decarbonizarea sectorului energetic ;

- eficienta energetica a cladirilor si alte standarde pentru neutralitatea climatica.

Rezidentii fiscali sloveni sunt obligati sa plateasca un impozit pe profit (CIT) pentru
veniturile obtinute din afaceri*4. Rata CIT este de 19%. Nerezidentii fiscali sunt impozitati
numai pe veniturile din surse slovene, inclusiv pe veniturile obtinute prin sediul permanent
(PE) din Slovenia.

De la 1 ianuarie 2022, o societate care angajeaza stagiari sau studenti pentru a
efectua lucrari practice isi poate reduce rata la profitul impozabil cu incé 80% din plata
medie lunaré pléatitd acestor persoane pentru fiecare luna in care persoana desfasoara o
activitate in cadrul companiei. De asemenea, o companie care angajeaza persoane cu
dizabilitati isi poate reduce baza la profitul impozabil cu incé 50% din salariul platit acestor
persoane (in plus fata de deducerea costului salarial efectiv al acestora). Un contribuabil
care angajeazé o persoand cu handicap grav sau o persoana cu o combinatie de pierdere
totald a auzului si deficienta de vorbire isi poate reduce baza impozabiléd cu inca 70% din

39 https://www.portaldosincentivos.pt/docs/DLRR Template 2020.pdf
40nhttps://www.occ.pt/pt/noticias/irc-beneficios-fiscais-dlrr-2/

41 hitps://www.gov.si/assets/ministrstva/MF/Davcni-direktorat/Taxation-in-Slovenia-2022.pdf
42 hitps:/taxsummaries.pwc.com/slovenia/corporate/tax-credits-and-incentives

43 https://www.orbitax.com/news/archive.php/Slovenia-Publishes-Law-Amendin-48181

44 https://www.fu.gov.si/en/business _events businesses/corporate income _tax_return/
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salariul plétit unei astfel de persoane (in plus fata de deducerea costului salarial real al
acesteia).

Tot de la 1 ianuarie 2022, s-a instituit o noua facilitate fiscala pentru companiile
care angajeaza personal in ocupatiile deficitare, in cuantum de 45% din salariul platit unei
astfel de persoane. O alta facilitate fiscala in valoare de 55% este acordata pentru
angajarea tinerilor aflati in cautarea primului loc de munca.

SPANIA

Reglementarea impozitului pentru societatile comerciale, pentru anii fiscali dupa 1
ianuarie 2015%, este prevazuta in Legea nr.27/2014 privind impozitul pe profit, si in
Decretul regal nr.634/2015 pentru aprobarea Regulamentului privind impozitul pe profit46,
cu modificarile ulterioare.

Rata standard a impozitului pe profit (CIT) aplicabila companiilor rezidente, inclusiv
sediilor permanente spaniole, este de 25%. Pentru anumite entitati se aplica cote speciale
de impozitare, cel mai semnificative fiind*’:

e 0 cota de impozitare redusa, de 15%, se aplica companiilor nou create, in primii
2 ani fiscali in care baza impozabila este pozitiva ;

e 1% este rata aplicabila pentru fondurile de investitii ;

o 0% este rata aplicabila pentru fondurile/ companiile spaniole de investitii
imobiliare de tip REIT (societati cunoscute in Spania ca SOCIMIS?*) ;

e 30% este rata aplicabila pentru institutile bancare si companiile apartinand
industriei hidrocarburilor ;

e 0% aplicabil entitatilor caritabile, organizatiilor nonprofit si fondurilor de pensii.

De la 1 ianuarie 2022, Spania a introdus o cota minima de impozitare pentru :

i.  companiile, inclusiv cele cu sediile permanente in Spania, a caror cifra de
afaceri neta este de cel putin 20 de milioane EUR in perioada de 12 luni
imediat anterioara perioadei de impozitare a profitului si

ii. societatile care sunt impozitate in regimul special de consolidare fiscala in
scopuri de CIT, indiferent de valoarea neta a cifrei de afaceri a acestora.
Cota minima de impozit pe profit se calculeaza prin aplicarea unui procent
de 15% la baza impozabila - care se calculeaza prin efectuarea anumitor

45 https://www.garrigues.com/sites/default/files/documents/tax-commentary-3-2015.pdf

46 https://www.guidetobusinessinspain.com/en/3-tax-system/3-2-1-corporate-income-tax/
47https://www.dentons.com/en/services-and-solutions/global-tax-guide-to-doing-business-in/spain
48Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion Inmobiliaria - https://www.strongabogados.com/property-

socimi.php
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ajustari impozabile la rezultatul contabil (de exemplu, scutiri fiscale,
compensarea pierderilor fiscale din anii anteriori, etc.).

in mod exceptional, pot fi aplicate anumite stimulente fiscale (in principal cele
pentru evitarea dublei impuneri si cele care vizeaza promovarea investitiilor in anumite
regiuni, cum ar fi Insulele Canare, Ceuta si Melilla) cunoscute sub denumirea de credite
CIT permise. Cu toate acestea, alte tipuri de scutiri fiscale (de exemplu, credite pentru
cercetare, dezvoltare si inovare, productii cinematografice si audiovizuale, crearea de
locuri de munca etc.) vor fi aplicabile numai daca suma datorata - odata ce creditele CIT
permise sunt aplicate - nu este mai micd de 15 % din baza impozabila. in plus, regimul
CIT spaniol recunoaste ca orice excedent al creditelor fiscale poate fi reportat.

De asemenea, entitatile nerezidente care nu opereaza in Spania printr-un sediu
permanent sunt supuse unei impozitari (spre deosebire de CIT), iar rata aplicabila fiind
de 19% - 24% in functie de tipul de chirie si de rezidenta fiscala.

Pentru perioadele fiscale care incep de la 1 ianuarie 2023, se introduce o cota
redusa de impozitare pe profit de 23% pentru companiile a caror cifra de afaceri in anul
fiscal precedent a fost mai mica de 1 milion EUR. Aceasta rata redusa nu se aplica
entitatilor care sunt considerate societati de capital. Pentru grupurile corporative, cifra de
afaceri a tuturor companiilor din grup trebuie luata in considerare in acest scop. Reguli
speciale se aplica companiilor pentru prima perioada fiscald in care se desfasoara o
activitate economica sau pentru perioade fiscale scurte.

Companiile a caror activitate principala rezida in inchirierea de locuinte situate in
Spania pe care le-au construit, promovat sau achizitionat pot aplica pentru un regim
fiscal special care reduce semnificativ cuantumul impozitului pe profit - CIT, cu conditia
indeplinirii anumitor cerinte®.

Astfel, se instituie un regim fiscal special pentru companiile listate care realizeaza
investitii pe piata imobiliara (numite SOCIMI Tn Spania)®0. SOCIMI-urilor li aplica o rata
de impozitare de 0% si au obligatii stricte de distribuire a profitului.>!

Cadrul legal pentru trusturile/companiile de investitii imobiliare - SOCIMI-uri,
inspirate de fondurile de tip REIT, este stabilit prin Legea nr.11/2009, cu modificarile
ulterioare. Conditiile®> pentru accesarea regimului fiscal special pentru Socimi—uri sunt
urmatoarele:

4Shttps://www.cuatrecasas.com/resources/spain-2021-tlr-v2-
61b21caae68b3758669237.pdf?v1.37.1.20221201
S0https://www.cuatrecasas.com/en/global/art/main-requirements-applicable-to-spanish-real-estate-
investments-trusts

5lhttps://www.cuatrecasas.com/resources/spain-2021-tlr-v2-
61b21caae68b3758669237.pdf?v1.37.1.20221201

52 https://www.ashurst.com/en/news-and-insights/legal-updates/legal-regime-for-spanish-reit-socimi/
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e SOCIMI trebuie sa fie constituita ca societate pe actiuni (SA). Denumirea sa
corporativa trebuie sa dovedeasca statutul sau de societate de investitii
imobiliare listata sau sa includa abrevierea SOCIMI, SA.

e Obiectul principal de activitate al SOCIMI trebuie sa fie unul dintre
urmatoarele:

a) achizitionarea si dezvoltarea de imobile urbane in scop de finchiriere,
inclusiv cladiri restaurate in conditiile prevazute de Legea TVA,

b) detinerea de actiuni la SOCIMI sau la alte societati nerezidente in Spania,
atunci cand acestea au acelasi scop ca SOCIMI si sunt supuse, prin lege
sau prin statutul societatii, unui regim similar celui aplicabil SOCIMI cu
privire la repartizarea obligatorie a profiturilor;

c) detinerea de actiuni nominative (si nu la purtator) la alte entitati, rezidente
sau nerezidente, cu scopul principal de achizitie de bunuri imobiliare
intravilane in scop de inchiriere si un regim, potrivit legii sau statutului
societatii, similar cu cel stabilit pentru SOCIMI privind repartizarea
obligatorie a profiturilor si investirea veniturilor si activelor, iar capitalul
social sa apartina SOCIMI-urilor sau oricareia dintre societatile mentionate
la pct.(b) de mai sus, care nu pot avea filiale sau societati in care s-a
investit;

d) detinerea de actiuni sau unitati ale RECIV-urilor®. Pe langa scopul sau
principal, o SOCIMI poate desfasura diferite activitati comerciale
suplimentare.

Veniturile combinate din alte activitati comerciale suplimentare trebuie sa reprezinte
mai putin de 20% din veniturile totale ale companiei pentru fiecare perioada fiscala.
Capitalul social al unei SOCIMI trebuie sa fie de cel putin 5 milioane EUR, reprezentat
de actiuni nominative.

Aporturile de active imobiliare la SOCIMI, la constituire sau la 0 majorare de capital,
trebuie sa fie insotite de un raport al unui expert independent, desemnat de Registrul
Comertului.

De asemenea, SOCIMI-urile trebuie sa-si distribuie profitul anual actionarilor.
Distributia profitului trebuie sa fie aprobata in termen de 6 luni de la sfarsitul fiecarui an
si trebuie sa includa alocarea a :

a) 100% din profitul din dividende sau orice alta participare la profit distribuita de
societatile In care s-a investit in vederea dezvoltarii scopului sau social
principal al SOCIMI ;

53 n Spania, exista doud tipuri de vehicule de investitii colective imobiliare (RECIV):

fonduri de investitii imobiliare (REIF) si societati de investitii imobiliare (REIC). RECIV-urile sunt
reglementate prin Legea nr. 35/2003 privind investitile colective si ulterior prin Decretul Regal
nr.1082/2012. RECIV-urile sunt instrumente financiare care permit micilor investitori sa-si canalizeze
investitiile Tn imobiliare.
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b) cel putin 50% din profiturile obtinute din transferul de bunuri imobiliare si
actiuni sau participatii in capitaluri proprii dedicate dezvoltarii scopului social
principal al SOCIMI, atata timp cat transferul se face dupa expirarea
termenului minim de detinere;

c) cel putin 80% din toate celelalte profituri obtinute, care includ veniturile
obtinute din proprietatile inchiriate de catre SOCIMI sau din alte activitati.

Dividendele trebuie platite in luna urmatoare datei la care este aprobata hotararea
de distribuire. Legea nr.11/2009 prevede caracteristici specifice cu privire la continutul
conturilor anuale ale SOCIMI. Pentru ca regimul fiscal special sa se aplice, actiunile
SOCIMI trebuie sa fie admise la tranzactionare pe o piata reglementata din Spania sau
intr-un stat membru al UE sau al SEE sau intr-un stat care are un schimb efectiv de
informatii cu Spania; sau sa existe o facilitate de tranzactionare multilaterala in Spania
sau intr-un stat membru al UE sau al SEE.

SOCIMI-urile sunt supuse cerintelor privind modul in care isi investesc activele si
obtin venituri din exploatarea afacerii lor. Cel putin 80% din valoarea activelor unei
SOCIMI trebuie sa fie alocate pentru:

- achizitionarea si dezvoltarea (inclusiv refacerea) imobilelor urbane n scopul
Tnchirierii;

- achizitionarea de terenuri pentru a dezvolta bunuri imobiliare care vor fi folosite
pentru inchiriere, atata timp cat dezvoltarea incepe in termen de 3 ani de la
achizitie;

- participatii in entitati eligibile pentru dezvoltarea scopului social principal al
SOCIMIL.

Valoarea activelor SOCIMI este determinatd ca media bilantului individual al
societatilor comerciale sau pe baza bilanfului trimestrial consolidat al anului respectiv,
daca SOCIMI este societatea-mama a unui grup de companii. Daca SOCIMI (sau
societatile sale in care s-a investit) detine bunuri imobiliare in strainatate, acestea
trebuie sa aiba o natura similara cu imobilele din Spania pentru a se califica drept
proprietati imobiliare in acest scop. De asemenea, statul strain in care se afla activele
imobiliare trebuie sa aiba un schimb eficient de informatii fiscale cu Spania. In plus, cel
putin 80% din veniturile pentru perioada fiscala trebuie sa fie obtinute din:

a) inchirierea de active imobiliare in scopul principal al SOCIMI catre persoane
juridice sau entitati neafiliate; si

b) dividendele sau participarea cu capitaluri proprii in entitati care pot fi
considerate adecvate pentru dezvoltarea scopului social principal al SOCIMI.

Sumele obtinute din transferul participatiilor in capitaluri proprii sau imobile utilizate
pentru dezvoltarea scopului social principal al SOCIMI nu vor fi considerate venituri
pentru perioada fiscala daca perioada minima de detinere de 3 ani a expirat.
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Imobilele care cuprind activele SOCIMI trebuie inchiriate pentru cel putin 3 ani. Acest
termen include perioada in care proprietatile au fost oferite spre inchiriere, pana la un
an. Termenul de 3 ani se calculeaza dupa cum urmeaza:

a) daca imobilul facea parte din activul social al SOCIMI inainte de aplicarea
regimului fiscal special, termenul se calculeaza de la data inceperii primei
perioade fiscale in care s-a aplicat regimul fiscal special;

b) cand proprietatea a fost deja inchiriata sau oferita spre inchiriere de la acea data;
sau

c) dacaimobilul a fost dezvoltat sau dobandit ulterior (sau nu a fost inchiriat la prima
aplicare a regimului fiscal special), de la data la care a fost pentru prima data
inchiriat sau oferit spre inchiriere.

Actiunile sau participatiile in capitalul social al societatilor in care s-a investit conform
obiectul social principal al SOCIMI trebuie sa fie detinute ca parte a activelor societatilor
comerciale timp de cel putin 3 ani de la achizitionarea acestora sau de la data inceperii
primei perioade fiscale in care acest impozit special a fost aplicat. Nerespectarea
perioadei minime de detinere nu va duce automat la pierderea regimului fiscal special.
Totusi, SOCIMI va fi impozitata pentru toate veniturile generate de active in perioadele
fiscale in care s-ar fi aplicat regimul fiscal special, inclusiv veniturile din chirii Si veniturile
din transferuri, in cadrul regimului de impozitare si la cota generala de impozitare.

SOCIMI-urile care indeplinesc cerintele corporative mentionate pot opta sa aplice
pentru un regim fiscal special, care prevede un sistem de taxare pentru SOCIMI (supusa
unei cote de impozit pe profit de 0%) si pentru impozitarea efectiva a actionarilor sai in
cazul acestora. Regimul fiscal special pentru SOCIMI-uri poate fi aplicat si, daca sunt
indeplinite cerinte specifice, entitatilor in care SOCIMI detine o participatie legata de
dezvoltarea obiectului sau social principal, si anume o participatie la entitati rezidente a
caror activitate principala este achizitionarea de proprietati urbane, activitati de
inchiriere care fac obiectul aceleiasi politici obligatorii, legale sau statutare, de distribuire
a profitului si care indeplinesc cerintele de investitii ale SOCIMI.

Adunarea generaléd a actionarilor (AGA) trebuie sa aprobe decizia de aplicare a
regimului fiscal special pentru societatea imobiliara respectiva (SOCIMI). Aceasta
alegere trebuie notificata Agentiei de Stat pentru Administrarea Fiscala (AEAT). Regimul
fiscal special se va aplica pentru perioada fiscald care se incheie dupa notificare si
pentru perioadele fiscale urmatoare si va inceta sa se aplice din anul in care se renunta
sau cand se pierde dreptul la aplicarea acestuia.

O SOCIMI poate accesa regimul fiscal special chiar daca, la momentul optiunii
respective, unele cerinte, considerate neesentiale, nu sunt indeplinite (de exemplu, cele
referitoare la investirea activelor, sursa de venituri, obligatia de a detine actiuni
tranzactionate pe pietele reglementate, capital social minim si denumire sociala). in
orice caz, aceste cerinte trebuie indeplinite Tn termen de 2 ani de la data aprobarii
aplicarii regimului fiscal special.
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